
1 

 

 

 

 

İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

ŞEHİR PLANLAMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ 

BURSA İLİ, İNEGÖL İLÇESİ, ÇİTLİ MAHALLESİ, 130 ADA 6 

PARSELE İLİŞKİN 1/1000 ÖLÇEKLİ BELEDİYE HİZMET ALANI 

(İTFAİYE ALANI) UYGULAMA İMAR PLANI  

AÇIKLAMA RAPORU 

Dosya No: 2021/98 PİN:  

 
 

 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

26/07/2022 tarih ve … sayılı kararı ile 

onaylanmıştır. 

 

 

 

Alinur AKTAŞ 

Büyükşehir Belediye Başkanı 
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1. AMAÇ VE KAPSAM 

1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planına konu bölge, Bursa İli, İnegöl İlçesi, Çitli Mahallesi, 130 

ada 6 parseldir. Parsel tapuda “Tarla” vasfında olup 4456,85 m² yüzölçümüne sahiptir.  

İnegöl İlçesi, Çitli Mahallesi 130 ada 6 parselde İtfaiye Dairesi Başkanlığı’nın talebi doğrultusunda 

Belediye Hizmet Alanı (İtfaiye Alanı) yapılması amaçlanmıştır. 

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı Çitli Mahallesi hudutlarında, Marmara bölgesinde harita konumu 40° 01'15.69" 

Kuzey ve 29°38'12.02" Doğu koordinatlarında, Bursa il merkezinin yaklaşık 55 km güney-

doğusunda, Uludağ’ın doğusunda, İnegöl ilçe merkezinin yaklaşık Kuş Uçuşu 13 km güney-

doğusunda Çitli Mahallesi D200 Karayolu üzerinde bulunmaktadır. 
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2.2. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

Bursa İli, İç Anadolu Bölgesi ile Marmara Bölgesi’ni birbirine bağlayan TR41 Bölgesi içerisinde 

yer almaktadır. Bursa İli 2021 yılı TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt sistemi verilerine göre 

3.147.818 kişi olan nüfusu ile Türkiye toplam nüfusunun %3,67’sini oluşturmaktadır.  Bursa il 

nüfusunun %49,98’i erkek, %50,02’si kadındır. 17 ilçesi bulunan Bursa İlinde, İnegöl ilçesi nüfus 

büyüklüğü açısından 4.sıradadır. İl nüfusunun %9’SSu İnegöl’de kayıtlıdır.  

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu parselin yer aldığı İnegöl İlçesi, Bursa metropoliten 

alan sınırları dışında kalan ilçelerdendir. 2021 yılı A.D.N.K.S verilerine göre 2021 yılı ilçe nüfusu 

286.848 kişidir. İlçe nüfusunun %50,27’si erkek, %49,73’ü kadındır.   

 

 

Gelişen ve sürekli büyüyen ekonomisi ile göç alma potansiyeli bir hayli fazla olan İnegöl’de, 

Türkiye’nin yedi ayrı bölgesinden gelen vatandaşlarımız yaşamaktadır. 2020 yılı adrese dayalı 

nüfus kayıt sistemi verilerine göre; Doğu Anadolu Bölgesi’nden 54.207, Karadeniz Bölgesi’nden 

29.800, İç Anadolu’dan 13.959, Ege’den 11.644, Marmara’dan 6.295, Güneydoğu’dan 5050 ve 

Akdeniz’den 4.657 kişi İnegöl’de yaşamaktadır.  

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na konu bölge Çitli Mahallesi sınırlarında yer almaktadır. Çitli 

Mahallesinin nüfusu 1115 kişidir. 
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Bursa ekonomik yönüyle, Türk ekonomisinin geliştirilmesi ve ona yeni ivmeler kazandırılmasında 

aktif ve yönlendirici bir gücü temsil etmektedir. Ülke ve bölge ekonomisinin gelişmesine, ihracat 

yönüyle döviz girdisi sağlanmasına ve sanayi altyapısının güçlenmesine sağladığı katkılarla Bursa, 

ekonomik açıdan büyük bir dinamizm sergilemektedir. Bursa’nın coğrafi konumu da Bursa sanayisi 

için önemli bir avantajdır. Bursa, konumu itibariyle Anadolu yarımadasının batıya çıkış ve batının 

Anadolu’ya giriş kapısı konumundadır. 

Ekonomik yapı olarak Türkiye’de tarım ve sanayinin birlikte gelişme gösterdiği önemli şehirlerden 

biri olan Bursa şehir merkezine 45 km uzaklıkta bulunan İnegöl ekonomik gelişme bakımından 

Bursa’ya benzer özellikler göstermektedir.  

Günümüzde İnegöl İlçesi sınırlarında; İnegöl OSB, İnegöl Mobilya Ağaç İşleri İhtisas OSB, Yenice 

OSB olmak üzere 3 adet OSB yer almaktadır.  

 

2.3. TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu 130 ada 6 parsellin yakın çevresinde imar planı 

bulunmadığından planlı bir teknik ve sosyal altyapı bulunmamaktadır.  
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2.4. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.4.1. Depremsellik 

Depremler, iç dinamik süreçlerle yerkabuğu içerisinde meydana gelen deformasyonların yarattığı 

ve jeolojide fay olarak tanımlanan kırılmalar sonucu oluşan yer sarsıntılarıdır. Depremin büyüklüğü 

(magnitüd), kırılma (faylanma) esnasında açığa çıkan enerjinin miktarına bağlıdır. Kırılma yoluyla 

boşalan enerji, kırılma merkezinden uzaklaştıkça genelde düzenli olarak azalır. Ancak, bazen yerel 

jeolojik özelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin koşulları bu durumu bozan unsur oluşturur ve 

kaynaktan uzak olunmasına rağmen depremin yıkıcı etkisinin beklenilenden fazla olmasına yol açar. 

Bu nedenle herhangi bir bölgenin deprem potansiyeli değerlendirilirken depreme yol açan fayların 

(aktif fay) ve yerel zemin özelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.  

Planlama alanı, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 

30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe 

giren “Türkiye Deprem Tehlike Haritası”na göre 0,2-0,3 Aralığında tehlikeli alan içerisinde yer 

almaktadır Belirlenen tehlike aralığı en büyük yer ivmesinin 50 yılda aşılma olasılığına göre 

hesaplanarak değerlendirilmiştir. 

Ayrıca planlama alanı 1996 yılı Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına göre 1. Derece Deprem 

Bölgesi içerisinde yer almaktadır.  
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2.4.2. Jeolojik Yapı 

Planlama Alanına konu parsele yönelik 28.9.2011 gün ve 102732 sayılı Genelge gereğince Bursa 

Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 11.11.2021 tarihinde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına esas Jeolojik – Jeoteknik Etüt Raporu onaylanmıştır. 

Rapora göre İnegöl ilçesi, Çitli Mahallesi 130 ada 6 parsel; “Ö.A:5.1-Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar” olarak tanımlıdır. 

 

 



7 

 

 

 

 

 



8 

 

 



9 

 

 

 



10 

 

 

 

 



11 

 

 

 

 



12 

 

 

 

 



13 

 

 

 

 



14 

 

 

  



15 

 

 

  



16 

 

 

2.4.3. Morfolojik Yapı 

İnegöl Kent Merkezi; 

çevresinde İnegöl ovası, 

güneyinde platolar ve 

Uludağ’ın kolları ile çevrili 

bir alanda bulunmaktadır. 

Planlama Alanı İnegöl kent 

merkezinin güneyinde 

Uludağ Yamaçlarında yer 

almaktadır. Alan Uludağ 

eteklerine yaklaşık 5 km, 

İnegöl Ovasına ise yaklaşık 

3,5 km uzaklıkta yer 

almaktadır. 

 

 

2.4.3.1. Eğim Durumu 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu 130 ada 6 parselde eğim oranı % 0-10 arasında olup, 

Karayolu ile olan cephesinde mevcut şevler bulunmaktadır. 
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2.5. ARAZİ KULLANIMI 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu 130 ada 6 parselin mevcut durumda çevresinde çit vb. 

sınır belirleyicisi, üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Parsel tarla vasfında olup üzerinde 

aktif ekim ve dikim yapılmamaktadır. 
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2.6. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu bölge; Bursa İli, İnegöl İlçesi, Çitli Mahallesi, 130 ada 

6 parseldir. Parsel tapuda “Tarla” vasfında olup 4456,85 m2 yüzölçümüne sahiptir.  

2.7. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.7.1. 1/100.000 Ölçekli ÇDP 

İmar Planı Değişikliğine konu 130 ada 6 parsel, Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından 

19.1.1998 yılında onaylanan 1/100.000 ölçekli Bursa 2020 yılı Çevre Düzeni Planında; “Tarım 

Alanları” olarak tanımlıdır. 
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2.7.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu 130 ada 6 parsele yönelik 1/25000 ölçekli Nazım İmar 

Planı bulunmamaktadır.  

2.7.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu 130 ada 6 parsele yönelik mevcut 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı bulunmayıp, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ile eş zamanlı olarak hazırlanmaktadır. 

2.7.4. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

1/1000 ölçekli uygulama imar planına konu 130 ada 6 parsele yönelik mevcut 1/1000 ölçekli 

uygulama imar planı bulunmayıp, 1/5000 ölçekli nazım imar planı ile eş zamanlı olarak 

hazırlanmaktadır.  

3. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

İtfaiye Dairesi Başkanlığı’nın 19.03.2021 tarihli 42909 sayılı yazısı ile İnegöl İlçesi, Çitli Mahallesi 

130 ada 6 parselde Belediye Hizmet Alanı (İtfaiye Alanı) yapılması talep edilmiştir. 

Yapılan plan; İnegöl Çitli bölgesine mevcut itfaiye gruplarından ulaşımın uzun süre alması, bölgede 

kırsal mahalle alanları ve bu alanlarda nüfus yoğunluğu bulunması, mahallerde yapı yerleşim 

alanları ile kırsal alan yangınlarına ulaşım sürelerini kısaltılması, ayrıca Bursa-Ankara karayolu 

kaza ve yangın olaylarına müdahale kapasite ve kabiliyetinin artırılması amacı ve tüm bu detay 

bilgilerin yangın risk haritası analizleri ile belirlenerek yatırım planı dâhilinde itfaiye grubu 

(Belediye Hizmet Alanı-İtfaiye Alanı) yapılması projesini kapsamaktadır.  

Bu doğrultuda ilgili Kurum ve Kuruluşlara İmar Planlarına esas kurum görüşleri sorulmuş olup, 

gelen kurum görüşleri arasında olumsuz kurum görüşü bulunmamaktadır. Ayrıca ilgili planlar 

hakkında kamu yararının olduğu ve kamu yararının alınmasının uygun olacağına ilişkin Bursa 

Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 21.09.2021 tarihli 1584 sayılı meclis kararı ile Çevre, Şehircilik 

Ve İklim Bakanlığının 04.01.2022 tarihli Bakan Olur’u da bulunmaktadır. 

Bahsedilen Bakan Olur’u, Meclis Kararı ve kurum görüşleri raporun son bölümünde (4.Kurum 

Görüşleri) yer almaktadır. 
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3.2. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ ve PLAN KARARLARI 

İtfaiye Dairesi Başkanlığı ile diğer kurum ve kuruluşlardan alınan görüşler doğrultusunda İnegöl 

İlçesi, Çitli Mahallesi, 130 ada 6 parselin;  “Karayolu Kamulaştırma Sınırından itibaren Karayolu 

tarafından 25 metre diğer taraflardan 5 metre çekme mesafeli, Yençok:9.50 metre, Emsal: 0.50 

yapılaşma koşullarında Belediye Hizmet Alanı (İtfaiye Alanı)” olarak planlanmıştır.  

Ayrıca Karayolları Genel Müdürlüğü’nün (14.Bölge Müdürlüğü) 29.04.2021 tarihli ve 431624 

sayılı görüşü doğrultusunda İnegöl İlçesi, Çitli Mahallesi 130 ada 6 parselin karayolu kamulaştırma 

sınırı kuzeyinde bulunan 990 metrekarelik kısmı plan onama sınırı dışında bırakılmıştır. 
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Hazırlanan Uygulama İmar Planı sonrasında oluşan arazi dağılımı aşağıdaki gibidir.  

FONKSİYON MEVCUT (m²) ÖNERİ (m²) 

TARIM ALANI 4456,85 0 

BHA (İTFAİYE ALANI) 0 3466,85 

YOL (KARAYOLU 

KAMULAŞTIRMA ALANI) 

0 990 

TOPLAM 4456,85 4456,85 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. KURUM GÖRÜŞLERİ 
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